Warunki umieszczania obiektéw i urzagdzen infrastruktury telekomunikacyjnej

na nieruchomosciach w Nadlesnictwie Gdansk

§ 1. Objasnienie skrotéw

Lasy Panstwowe - Panstwowe Gospodarstwo Lesne Lasy Panstwowe.
Udostepniajacy — Skarb Panstwa — PGL LP — Nadlesnictwo Gdansk.
Nieruchomosci Udostepniajgcego- nieruchomosci (lesne, rolne i pozostate) bedagce
w zarzgdzie Laséw Panstwowych, objete Umowa.

Operator — operator, o ktérym mowa w art. 2 pkt 27 Prawa telekomunikacyjnego,
a takze wskazane w art. 4 pkt 1, 2, 4, 5, 8 Prawa telekomunikacyjnego organy
i jednostki administracji rzgdowej oraz jednostki samorzadu terytorialnego wykonujgce
dziatalnos¢ telekomunikacyjng, o ktérej mowa w art. 3 ust. 1 Ustawy o wspieraniu
rozwoju.

Optata — optata za Umieszczenie infrastruktury telekomunikacyjnej.

Prawo telekomunikacyjne — ustawa z dnia 16 lipca 2004 r. Prawo telekomunikacyjne
(Dz.U. 2024 poz. 34)

Strony — Operator oraz Udostepniajacy.

Umieszczenie infrastruktury telekomunikacyjnej — umieszczenia obiektow
i urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjnej, o ktéorym stanowi art. 33 ust. 1 ustawy
o wspieraniu rozwoju na nieruchomosciach Skarbu Panhstwa pozostajgcych
w zarzgdzie Lasow Panstwowych Nadlesnictwa Gdansk.

Umowa — umowa w sprawie umieszczenia infrastruktury telekomunikacyjne;.

Ustawa o lasach — ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz.U. 2025 poz. 567).
Ustawa Prawo budowlane — ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U.
z 2025 r. poz. 418)

Ustawa o ochronie gruntéw rolnych i leSnych — ustawa z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. 2024 poz. 82)

Ustawa o podatku leSnym — ustawa z dnia 30 pazdziernika 2002 r. o podatku leSnym
(Dz.U. 2024 poz. 1635)

Ustawa o podatku rolnym — ustawa z dnia 15 listopada 1984 r. o podatku rolnym
(Dz.U. 2024 poz. 1176)

Ustawa o podatkach i optatach lokalnych — ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r.
o podatkach i optatach lokalnych (Dz.U. 2025 poz. 707)



Ustawa z dnia 15 wrzesnia 2022 r. o zmianie ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i
sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. 2022, poz. 2164)

Ustawa o wspieraniu rozwoju/Specustawa — ustawa zdnia 7 maja 2010r.
0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz.U. 2025, poz. 311.)
Warunki ramowe — niniejsze warunki umieszczania obiektow i urzadzen infrastruktury

telekomunikacyjnej na nieruchomosciach Nadlesnictwa

§ 2. Zasady zawierania Umowy

1. Umowa jest zawierana na piSmie na warunkach okreslonych ponize;.

2. Umowa zawierana jest na wniosek Operatora w terminie 30 dni od dnia wystgpienia
przez Operatora z wnioskiem o jej zawarcie.

3. Umowa bedzie sporzgdzona zgodnie z projektem stanowigcym integralng czesc
Warunkoéw ramowych, chyba ze Strony postanowig inaczej,

4. Za dzieh wystgpienia przez Operatora z wnioskiem o zawarcie Umowy uwaza sie
dzienh ztozenia Udostepniajgcemu oswiadczenia, z ktérego wynika:
1) wola zawarcia Umowy,
2) na czym ma polegac¢ planowana inwestycja, tj.:

a) na jakich nieruchomosciach Udostepniajgcego ma nastgpi¢ umieszczenie
infrastruktury telekomunikacyjnej - podanie numeréw dziatek ewidencyjnych,
oraz przedstawienie mapy zasadniczej z wyraznie zaznaczonymi granicami
dziatek oraz przebiegiem lub lokalizacjg obiektéw lub urzadzen,

b) jakie obiekty lub urzgdzenia infrastruktury telekomunikacyjnej majg zostac
umieszczone na nieruchomosciach Udostepniajgcego i jakie sg ich wymiary,
w szczegoblnosci za$ jakg powierzchnie bedzie zajmowac rzut poziomy tych
obiektow i urzadzen,

c) czy w zwigzku z umieszczeniem infrastruktury telekomunikacyjnej Operator
zamierza zapewni¢ dostep do ustug szerokopasmowego dostepu do
Internetu o przepustowosci co najmniej 30 Mb/s w budynkach lub obiektach
pozostajgcych w zarzgdzie Lasow Panstwowych.

5. Ponadto, dla szybszego rozpatrzenia wniosku o zawarcie Umowy, wniosek
powinien umozliwia¢ Udostepniajgcemu ustalenie:

1) technologii, jaka ma by¢ zastosowana przy umieszczaniu infrastruktury

telekomunikacyjnej — w celu stwierdzenia, czy umieszczenie infrastruktury

telekomunikacyjnej wymaga uzyskiwania zgdéd na wytgczenie gruntow lesnych
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/rolnych z produkcji w postepowaniach opisanych w art. 11 ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych,

2) osoby upowaznionej do utrzymywania kontaktu 2z Udostepniajgcym
i wyznaczonej do podpisywania protokotu zdawczo-odbiorczego.

6. W przypadku, gdy:

1) na podstawie wniosku o zawarcie Umowy nie mozna ustali¢ okolicznosci,
o ktorych mowa w ust. 5 pkt 1
lub

2) ustalenie wysokosci Opfaty nie jest mozliwe na podstawie zawartego we wniosku
o zawarcie Umowy opisu planowanej inwestycji
lub

3) informacje zawarte we wniosku o zawarcie Umowy nie sg jasne bgdz wymagajg
doprecyzowania,

niezwtocznie, nie pdézniej niz 14 dni od dnia otrzymania wniosku, Udostepniajacy

zwraca sie do Operatora o przekazanie niezbednych informac;ji.

Niezwtocznie, nie pozniej niz w terminie 7 dni roboczych od dnia uzyskania

informacji niezbednych do ustalenia wysokosci Optaty, Udostepniajgcy informuje

Operatora o wysokosci Optaty.

§ 3. Rozliczenia z tytulu zapewnienia dostepu do nieruchomosci

Udostepniajacego.

1. Okreslong w Umowie Optate ustala sie jako iloczyn liczby metréw kwadratowych
powierzchni nieruchomosci zajetej przez rzut poziomy tych obiektdw i urzgdzenh
i stawki optaty za zajecie 1 m? nieruchomosci pobieranej za kazdy rok umieszczenia
na nieruchomosci tych obiektéw i urzgdzen, przy czym za umieszczenie na
nieruchomosci obiektdéw i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej przez okres
krotszy niz rok optata obliczana jest proporcjonalnie do liczby dni umieszczenia tych
obiektow i urzgdzen na nieruchomosci.

2. Stawka Optaty pobieranej za kazdy rok umieszczenia na nieruchomosci obiektéw
i urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjnej wynosi 2,50 zt za zajecie 1 m?
nieruchomosci.

3. Optata naliczana jest od dnia podpisania protokotu przekazania terenu budowy.

4. Optaty, o ktérej mowa w ust. 1 nie pobiera sig, w przypadku gdy:



1) Strony tak postanowig,

2) w zwigzku z umieszczeniem na nieruchomosci Udostepniajgcego obiektéw
i urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjnej Operator zapewnia dostep do ustug
szerokopasmowego dostepu do Internetu o przepustowosci co najmniej 30 Mb/s

w budynkach lub obiektach pozostajgcych w zarzadzie Laséw Panstwowych.

§ 4. Warunki zwigzane z umieszczaniem, eksploatacjg oraz remontem lub
przebudowg infrastruktury telekomunikacyjnej
1. Jezeli z wniosku o zawarcie Umowy badz dalszych ustalen z Operatorem wynika,
ze obiekt lub urzadzenie infrastruktury telekomunikacyjnej:
1) zlokalizowane zostang w drodze lesnej/drodze na uzytku rolnym,
lub
2) zlokalizowane zostang przy scianie drzewostanu w niezalesionym pasie gruntu,
lub
3) zlokalizowane zostang w korytarzu istniejgcych sieci (gazowych,
elektroenergetycznych, wodociggowych, kanalizacyjnych itp.) — z zachowaniem
ich przebiegu i stref technologicznych,
lub
4) wykonane zostang metodg przewiertu sterowanego, z zastrzezeniem mozliwosci
dalszego prowadzenia gospodarki lesnej/rolnej oraz, ze nie zachodzi zadna
z okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 2,
strony oswiadczg w umowie, ze wykonanie umowy nie wymaga uzyskiwania zgod
na wytgczenie gruntow lesnych z produkcji w postepowaniach opisanych w art. 11
ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.
2. Jezeli z wniosku o zawarcie Umowy badz dalszych ustalen z Operatorem wynika,
ze na potrzeby umieszczenia infrastruktury telekomunikacyjnej:
1) konieczna jest wycinka drzewostanu,
lub
2) grunt bedzie zabudowany w gtgb lub na powierzchni w sposdb uniemozliwiajgcy
wegetacje roslin,
lub
3) realizacja inwestycji spowoduje utrudnienia w prowadzeniu gospodarki

lesnej/rolnej lub brak mozliwosci jej prowadzenia,



w Umowie strony okreslg warunek, ze rozpoczecie robot budowlanych zostanie
poprzedzone uzyskaniem zgdd na wytgczenie gruntow lesnych/rolnych z produkcji
w postepowaniach opisanych w art. 11 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.
Ten sam warunek zostanie ustalony w sytuacji, gdy obowigzek uzyskania takiej
zgody wynika z przepisow powszechnie obowigzujgcego prawa.

3. Jezeli z wniosku o zawarcie Umowy badz dalszych ustalen z Operatorem wynika,
ze umieszczenie infrastruktury telekomunikacyjnej odbedzie sie w ramach realizacji
inwestycji objetej decyzjg o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej,
o ktorej mowa w art. 56 specustawy, strony oswiadczg w umowie, ze w granicach
linii rozgraniczajgcych teren inwestyciji nie stosuje sie przepiséw ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych.

4. Przed przystgpieniem do robot budowlanych Operator zgtasza Udostepniajgcemu
wole przystgpienia do prac z minimum 7-dniowym wyprzedzeniem, przy czym
zgtoszenie powinno okresla¢ date planowanych prac, ich zakres, lokalizacje,
a takze wskazywacC osobe odpowiedzialng za ich przeprowadzenie oraz numer
kontaktowy do tej osoby.

5. Przed przystgpieniem do prac Strony sporzgdzg protokdt przekazania terenu
budowy.

6. Roboty budowlane zwigzane z umieszczaniem infrastruktury telekomunikacyjne;j
oraz jej pozniejszym remontem i przebudowg, nalezy wykonywaé zgodnie
z przepisami prawa, w szczegolnosci zgodnie z przepisami ustawy Prawo
budowlane oraz zasadami wiedzy techniczne;.

7. Operator ma prawo do kazdorazowego wstepu na teren nieruchomosci
Udostepniajgcego w celu konserwacji obiektéw i urzadzenh infrastruktury
telekomunikacyjnej po uprzednim pisemnym zgtoszeniu tego faktu

Udostepniajgcemu z minimum 7-dniowym wyprzedzeniem.

§ 5. Zasady postepowania w przypadkach wystapienia awarii

1. W przypadku wystgpienia awarii obiektow i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej Udostepniajgcy zapewnia Operatorowi kazdorazowy dostep do
nieruchomosci w takim zakresie, w jakim jest to niezbedne do jej usuniecia.

2. O fakcie wystgpienia awarii infrastruktury telekomunikacyjnej Operator niezwtocznie

informuje Udostepniajgcego za posrednictwem korespondencji e-mail.



3. W przypadku wykrycia awarii przez Udostepniajgcego, Udostepniajgcy
niezwtocznie poinformuje o tym fakcie Operatora, zgodnie z procedurg opisang
w pkt 2.

§ 6. Zmiana Umowy
Umowa moze zosta¢ zmieniona w kazdym czasie za porozumieniem Stron w formie

pisemnej.

§ 7. Rozstrzyganie sporéow

1. Udostepniajgcy i Operator zmierzajg do polubownego rozwigzania wszelkich
sporow mogacych wynikng¢ w zwigzku z wykonaniem przedmiotu Umowy lub jej
interpretaciji.

2. O ile polubowne rozwigzanie sporu nie powiedzie sie, spér podlega¢ bedzie
rozstrzygnieciu wiasciwemu rzeczowo sgdowi, wlasciwemu dla miejsca potozenia

udostepnionej nieruchomosci Udostepniajgcego.

§ 8. Rozwigzanie umowy
1. Kazda ze Stron moze rozwigza¢é Umowe za pisemnym wypowiedzeniem
z zachowaniem 3-miesiecznego okresu wypowiedzenia, przy czym Udostepniajgcy
moze to zrobi¢ tylko w nastepujacych przypadkach:
1) gdy Operator korzysta z nieruchomosci Udostepniajgcego niezgodnie z jej
przeznaczeniem i Umowa,
2) gdy Operator nie wykonuje od co najmniej 30 dni zobowigzan wynikajgcych
z Umowy, pomimo wyznaczenia przez Udostepniajgcego ostatecznego terminu,
3) gdy Operator wykonuje uprawnienia okreslone w § 2 ust. 1 Umowy w sposob
sprzeczny z przepisami prawa, w szczegolnosci bez niezbednych decyzji, opinii
i zgod wiasciwych instytucji i organow, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 1 Umowy,
4) gdy Operator zalega z Optatg powyzej 30 dni kalendarzowych.
2. Warunkiem ztozenia wypowiedzenia przez Udostepniajgcego jest wystgpienie
przez niego do Operatora z wezwaniem do zaprzestania naruszen uzasadniajgcych
rozwigzanie Umowy w terminie 30 dni od dnia otrzymania wezwania oraz

bezskuteczny uptyw tego terminu.



3. Wypowiedzenia Umowy przez Udostepniajgcego wymaga wskazania przyczyny
oraz uzasadnienia.

4. W przypadku rozwigzania lub wygasniecia Umowy, Operator jest zobowigzany do
usuniecia obiektow i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej w terminie
6 miesiecy od dnia rozwigzania lub wygasniecia Umowy. W przypadku braku
realizacji tego obowigzku Udostepniajgcy moze dokonac¢ usuniecia tych obiektéw
i urzgdzen na koszt Operatora bez koniecznosci uzyskiwania dodatkowego

upowaznienia sgdowego.



